000 KLARE IMMOBILIEN GmbH

info@klareimmobilien.de
+49(0)178/1698033

GROSSZUGIGE HELLE WOHNUNG AM MUHLENTEICH IN WEDEL

Diese helle und groBziigige Wohnung liegt in einmaliger
Lage direkt am idyllischen Wedeler Mihlenteich — ruhig,
grun und dennoch zentral. Nur 300 m trennen Sie vom
Bahnhof und der charmanten EinkaufsstraBe mit zahlrei-
chen Cafés, Restaurants und Geschaften des taglichen
Bedarfs.

Der groBBe Balkon mit Sudausrichtung bietet einen
herrlichen Blick Uber das Wasser und wird schnell zum
Lieblingsplatz. Die Wohnung befindet sich in einem
modernen Wohnkomplex mit Aufzug und Tiefgarage. Die
zwei dazugehorigen Stellplatze sind bequem per Fahr-
stuhl erreichbar.

Der durchdachte Grundriss mit bodentiefer Verglasung
zur Wasserseite umfasst drei Schlafzimmer, ein licht-
durchflutetes Wohn-/Esszimmer, ein Vollbad sowie ein
Géaste-WC mit Dusche. Zwei helle, flexibel nutzbare
Nebenrdume eignen sich ideal fir Homeoffice, Hobby
oder Gaste.

Schulen, das groBe Arztezentrum und weitere wichtige
Einrichtungen befinden sich in fuBlaufiger Néhe — ein
komfortables Zuhause fir Familien, Paare oder
Berufstatige mit Anspruch an Lage und Lebensqualitét.

Kurzzusammenfassung

Maisonette-Eigentumswohnung im Mehrfamilien-
haus, Dachgeschoss ohne Schragen
+  Erstbezug 2006
+ Wohnflache 130,28 m?, Nutzflache 28,83 m?
1 Tiefgaragenstellplatz
Fahrstuhl
Einbaukiiche
GroBzugiger Eingangsbereich ins Geb&aude durch
Laubengénge
Balkon mit Stid-Ost Ausrichtung und Markise
1 Kellerraum
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Lernen Sie lhre neue Umgebung kennen!

Der moderne Wohnkomplex besteht aus mehreren
Einheiten, verteilt auf ein langgestrecktes, viergeschos-
siges Gebaude. Dieses liegt leicht zurlickversetzt hinter
einem kleinen Vorgarten am ruhigen FuBweg entlang des
Muhlenteichs.

Die direkte Umgebung bietet alles fur ein entspanntes
Leben: Der Bus- und S-Bahnhof sowie Wedels zentrale
EinkaufsstraBe sind in wenigen Minuten zu FuB erreich-
bar. Auch eine Grundschule und ein Gymnasium befinden
sich in direkter Nahe — ideal fur Familien mit Kindern.

Wedel selbst Uiberzeugt durch seine attraktive Lage an
der Elbe. Der nahegelegene Yachthafen, der Elbstrand
und das Erlebnis- und Sportbad ,Badebucht” bieten zahl-
reiche Mdglichkeiten zur aktiven Erholung.

Kulturell begeistert die Stadt mit dem Theaterschiff ,Ba-
tavia“, dem Barlach-Museum und dem Kino und Theater
Wedel — alles bequem erreichbar. So verbinden sich
Natur, Kultur und Infrastruktur zu einem auBergewdéhnlich
lebenswerten Umfeld direkt vor Ihrer Haustur.

oben: Blick auf das Haus
unten: Blick auf den Miihlenteich
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oben und unten: Muhlenteich und Umgebung
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Die Wohnanlage

Es handelt sich um eine ruhige, gepflegte Wohnanla-
ge mit einem angenehmen nachbarschaftlichen Klima.
Leerstand gibt es keinen — die Nachfrage nach Wohnun-

gen in dieser Anlage ist konstant hoch.

oben: Blick auf die Maisonettewohnung und Terrasse

unten links: Uberdachter Hauseingang
unten rechts: Grosszligiger Laubengan
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oben und unten: Wohn- und Esszimmer
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oben und unten: Wohn- und Esszimmer
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oben und unten: groBzigiger Flur und Eingangsbereich unten
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oben und unten links: Kiiche
unten rechts: Hauswirtschaftsraum
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oben links und unten: Badezimmer mit Dusche unten
oben rechts: Flur unten
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oben und unten: Schlafzimmer unten
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oben und unten: Treppe und Flur oben




000 KLARE IMMOBILIEN GmbH ittt

]k, -

oben links: Zimmer 1 oben
oben rechts: Zimmer 2 oben
unten links: Flur oben
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oben und unten: Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Bidet, WC und
Tageslicht
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oben und unten: flexibles Nebenzimmer/Nutzflache mit z.T. niedriger
Deckenhdhe
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ENERGIEAUSWEIS « womgeice

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 20.03.2035 Registriernummer: SH-2025-005640845 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse MuhlenstraRe 25
22880 Wedel
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2006
Baujahr Warmeerzeuger > 2021
Anzahl der Wohnungen 25
Gebaudenutzflache (Ay) 3.873,6 m? ‘ ]X[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwass... | Erdgas E
Erneuerbare Energien ° Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]Z[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch jX[ Eigentimer [0 Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Schornsteinfegermeister u. Energieberater (HWK)

Bjérn Dannenmann Rt
Luruper Weg 26 I e
25469 Halstenbek
Ausstellungsdatum 21.03.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

ERFNIP VN

H Software AG, Ver 518
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ENERGIEAUSWEIS  womgeice

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Treibhausgasemissionen

Energiebedarf
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D
0 25 50 75 100 125
1
L
Anforderungen gemaB GEG *
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert W/(m>K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [ eingehalten

16. Oktober 2023

Registriernummer: SH-2025-005640845 2

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien * [ firHeizung [ fur Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Waéarmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ o o

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit- . der Einzel- aller 7

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Summe® %
[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt?

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE
%
%
Summe® %

[ weitere Eintrége und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

H Software AG, Ver 518
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
koénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebau...

~

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wéarme-/Kélteenergiebed...

© o

3
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ENERGIEAUSWEIS  womgeice

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SH-2025-005640845

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 18,9 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
78,9 kWh/(m*-a)
AEESTe | C | o | e | TE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
86,8 kWh/(m?-a)

Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes

info@klareimmobilien.de
+49(0)178/1698033

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 78,9 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil .
L2 . . Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2024 Erdgas E 1,10 808081 232416 575665 1,19
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
dfElale | c| o | E | FOJCEEER
B M O TR G EH 1M TR M TN T Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte beziehen
- - sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
P F S Dp ‘:&_5';. 2 e Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
"-";1-\‘ d?.:' Ky ¥ “9; #{F. wird.
"-‘F% _-F' & -{'; ﬁf Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
j f vl ol g } beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
i ,‘H_.&- ;:- dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

L
> 95" k.* g
o .ﬂ' F a Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groéRer ist als die Wohnflache des Gebé&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
®  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

H Software AG, Ver 518
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ENERGIEAUSWEIS  womgeice

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2025-005640845 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X( moglich [ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Wérmeerzeugung Warmepumpe mit solarer Unterstiitzung O ]X[
2 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen nach Verfahren B, O ]X[
falls noch nicht geschehen
3 Warmwasser- Solare Brauchwarmwasserbereitung ] ]X[
Bereitung
O weitere Eintrédge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Schornsteinfegermeister u. Energieberater (HWK), Bjérn Dannenmann

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Luruper Weg 26, 25469 Halstenbek

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

H Software AG, Ver 518
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ENERGIEAUSWEIS  womgeice

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu
beschréanken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AufRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und (iberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Software AG, Ver 518
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Geb&udes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebéaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

info@klareimmobilien.de
+49(0)178/1698033
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DATEN IM UBERBLICK

Allgemeine Informationen

Objekt Nr.
Immobilie

StraBe u. Nr.
PLZ und Ort
Baujahr
Verflgbar ab
Wohnflache
Zimmer
Extra
Hausgeld

Ausstattung

Mehrfamilienhaus, Eigentumswohnung, Maisonettewohnung auf zwei
Ebenen, Whg Nr. 19, Haus 3

MuhlenstraBe 25
22880 Wedel
Erstbezug 2006

Juli 2025

130,28 m? (Nutzflache: 28,83 m?)
4 Zimmer, 2 Bader, 1 Einbauktiche, 1 Abstellraum, 1 Balkon
1 PKW Tiefgaragenstellplatz, 1 Kellerraum, Aufzug

772,65— € / Monat

+ sehr gepflegter Zustand
+  Wohnzimmer: Bodentiefe Fenster

*  Wohnzimmer / Flur / Bader / Schlafzimmer:

geflieste Béden

« Kinderzimmer: Bodentiefe Fenster und

Laminat

Energieinformationen

+ Heizungsart: Gasheizung

+ Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Preis

Verkaufspreis
Verkaufsprovision

695.000,— €
zzgl. 3,2%

Kauferprovision inkl.

gesetzl. MwSt.

Einbaukliche: Induktionsherd,
Geschirrspuler, Gefrierkomination

Bad: Wanne und Dusche

Gaste Bad: Dusche
Doppelgeschossiger Balkon mit Markise

Raumprogramm

+ Wohnzimmer 36,95 m?
» Schlafzimmer 13,55 m?
+  Kinderzimmer 1 13,37 m?
*  Kinderzimmer2 16,91 m?

+  Kilche 9,67 m?
« Abstellraum 5,89 m?
*  Flur unten 17,75 m?
*  Flur oben 4,46 m?
+ Bad 7,20 m?
+  Géaste-WC 5,99 m?
+  Balkon 16,33 m?
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Brigitta Hoppner Klare Immobilien’ fihrt entgeltlich als Makler eine Nachweis- und/ oder Vermittlungstatig-
keit fur inre Kunden mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns durch. Soweit zwischen ,Brigitta Hopp-
ner Klare Immobilien‘ und dem Kunden nicht Abweichendes vereinbart wurde, gilt Folgendes:

1. Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieBlich der Objektadresse der Brigitta Hoppner Klare Immobilien‘ sind nur
fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
Zustimmung der ,Brigitta Hoppner Klare Immobilien’, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte
weiterzugeben. Verst6Bt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlieBen ein Dritter oder andere Perso-
nen, an die der Dritte seinerseits die Information weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde
verpflichtet der Brigitta Hoppner Klare Immobilien‘ die mit ihm vereinbarte Provision zuzlglich der gelten-
den Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltatigkeit
Die ,Brigitta Hoppner Klare Immobilien‘ darf sowohl fir den Verkaufer als auch fur den Kéufer provisions-
pflichtig tatig werden.

3. Eigentimerangaben

Brigitta Hoppner Klare Immobilien® weist darauf hin, dass die unsererseits weitergegebenen Objektinforma-
tionen vom Verk&ufer/Vermieter bzw. einem Dritten stammen und von ,Brigitta Hoéppner Klare Immobilien’
weder auf ihre Vollstéandigkeit noch auf ihre Richtigkeit Gberprift worden sind.

4. Haftungsbegrenzung

Die Haftung von ,Brigitta Hoppner Klare Immobilien‘ wird auf grob fahrldssiges oder vorséatzliches Verhalten
begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten von ,Brigitta Hoppner Klare Immobilien‘ keinen Korper-
schaden erleidet oder sein Leben verliert.

5. Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen unglltig sein, so soll die Wirksamkeit der tbri-
gen Bestimmungen hiervon nicht berthrt sein. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil un-
wirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien
durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am néchsten
kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider lauft.

6.Honoraranspruch

Der Honoraranspruch ist verdient, sobald der Hauptvertrag durch unsere Vermittlung und / oder aufgrund
unseres Nachweises zustande gekommen ist. Der Honoraranspruch ist féllig und zahlbar nach Rechnungs-
erteilung. Der Honoraranspruch entsteht auch, wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die
vom Angebot abweichen oder der angestrebte wirtschaftliche Erfolg Uber einen Vertrag Uber ein anderes
des von uns nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird, schlieBlich, wenn und soweit im zeitlichen und
wirtschaftlichen Zusammenhang mit einem ersten Vertragliche Erweiterungen und Ergdnzungen zustande
kommen. Dies beinhaltet den Kauf / die Miete weiterer Objektflachen sowie die Anmietung / den Erwerb
nachbarschaftlicher Objekte. Der Anspruch auf Honorar bleibt auch dann bestehen, wenn der abgeschlos-
sene Vertrag rickgangig gemacht oder infolge von Anfechtung oder aus sonstigem Rechtsgrund hinfallig
oder fur unwirksam erklart wird. Dies betrifft auch die Auflésung infolge aufschiebender Bedingungen.

Brigitta Hoppner, Klare Immobilien - Krupunder Grund 30 - 25469 Halstenbek 04101-696395 und 01781698033 brig.hoeppner@hamburg.de
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Ansprechpartnerin:

Brigitta D. H6ppner
Klare Immobilien GmbH
Hogenkamp 3

25421 Pinneberg
info@klareimmobilien.de
+49(0)178/1698033

Ich bin geblrtige Hamburgerin und arbeite nach
dem Abitur und einem Studium der Freien Kunst
und Philosophie seit vielen Jahren selbststandig.

Der Austausch mit Menschen bereitet mir groBe
Freude — ebenso wie meine langjéhrige Leiden-
schaft fur Architektur und Kunst.

Kaufer:innen und Verkaufer:innen beim Immobili-
engeschaft zu begleiten, sie individuell zu beraten
und zuverléssig zu unterstutzen, erflllt mich sehr.
Deshalb engagiere ich mich mit voller Uberzeu-
gung und Einsatzbereitschaft fir jedes einzelne
Projekt.





